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证券代码：000652       证券简称：泰达股份      公告编号：2018-74 

天津泰达股份有限公司 

关于投资性房地产会计政策变更的公告 

 

 

天津泰达股份有限公司（以下简称“公司”）于 2018 年 8 月 29 日召开第九届董事

会第十二次（临时）会议和第九届监事会第五次（临时）会议，审议通过了《关于公司

投资性房地产后续计量采用公允价值模式的议案》。现将有关事项公告如下： 

一、会计政策变更概述 

（一）变更原因 

随着公司区域开发产业不断深化，公司投资性房地产将持续增加，投资性房地产后

续计量采用公允价值模式能更加客观地反映相关资产价值，为增强公司财务信息的准确

性，公司根据《企业会计准则第 3 号—投资性房地产》（以下简称《企业会计准则第 3

号》）《企业会计准则第 28 号—会计政策、会计估计变更和会计差错》（以下简称《企业

会计准则第 28 号》）及深圳证券交易所的相关规定，自 2018 年 1 月 1 日起对投资性房

地产的后续计量方法由成本模式变更为公允价值模式。 

（二）变更日期 

公司于 2018 年 1 月 1 日起执行变更后的会计政策。 

（三）变更内容 

1. 变更前的会计政策 

变更前
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起，将固定资产或无形资产转换为投资性房地产。发生转换时，以转换前的账面价值作

为转换后的入账价值。 

对投资性房地产的预计使用寿命、预计净残值和折旧（摊销）方法于每年年度终了

进行复核并作适当调整。 
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会第五次（临时）会议，审议通过了《关于公司投资性房地产后续计量采用公允价值

模式的议案》。根据《深交所股票上市规则》等相关规定，公司本次会计政策变更由

董事会和监事会审议，无需提交股东大会审议。 

（五）涉及的投资性房地产项目 

目前，公司通过各控股子公司持有投资性房地产情况如下表所示： 

产权持有单位 物业名称 建筑面积（m
2） 地址 
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其他综合收益 47,391,560.20 47,784,264.29 392,704.09 0.83% 

未分配利润 1,209,369,841.87 1,213,975,947.08 4,606,105.21 0.38% 

归属母公司所有者

权益 
3,782,549,058.15 3,787,547,867.45 4,998,809.30 0.13% 

少数股东权益 1,055,817,007.84 1,060,101,531.50 4,284,523.66 0.41% 

营业成本 17,960,312,249.72 17,957,987,877.32 -2,324,372.40 -0.01% 

管理费用 184,305,674.69 183,660,805.24 -644,869.45 -0.35% 

公允价值变动损益 0.00 153,636.52 153,636.52 - 

所得税费用 136,508,633.27 137,115,206.13 606,572.86 0.44% 

净利润 545,629,271.84 548,145,577.35 2,516,305.51 0.46% 

归属于母公司所有

者的净利润 
298,099,262.98 299,780,809.76 1,681,546.78 0.56% 

少数股东损益 247,530,008.86 248,364,767.59 834,758.73 0.34% 

经公司测算，追溯调整对公司 2018 年度 1-3 月的合并财务报表具体影响如下： 

单位：元 

受影响的合并报表

项目 
追溯前金额 追溯后金额 

影响金额： 

影响比例 
增加+/ 减少- 

投资性房地产 73,665,102.48 87,344,479.73 13,679,377.25 18.57% 

递延所得税负债 12,819,165.92 16,239,010.23 3,419,844.31 26.68% 

其他综合收益 41,216,564.23 41,609,268.32 392,704.09 0.95% 

未分配利润 1,196,272,012.35 1,201,439,963.01 5,167,950.66 0.43% 

归属母公司所有者

权益 
3,763,276,232.66 3,768,836,887.41 5,560,654.75 0.15% 

少数股东权益 1,039,153,968.28 1,043,852,846.47 4,698,878.19 0.45% 

营业成本 3,566,247,860.02 3,565,666,766.91 -581,093.11 -0.02% 

管理费用 55,660,008.07 55,395,728.35 -264,279.72 -0.47% 

公允价值变动损益 0 456,227.13 456,227.13 - 

所得税费用 3,507,372.32 3,832,772.30 325,399.98 9.28% 

净利润 -29,760,869.08 -29,046,323.40 714,545.68 -2.40% 

受影响的合并报表

项目 
追溯前金额 追溯后金额 

影响金额： 

影响比例 

增加+/ 减少- 

归属于母公司所有

者的净利润 
-13,097,829.52 -12,797,638.37 300,191.15 -2.29% 
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少数股东损益 -16,663,039.56 -16,248,685.03 414,354.53 -2.49% 

经公司测算，本次会计政策变更将导致公司 2018 年 1-6 月合并财务报表归属于
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